
EXPERIMENT STEDELIJKE HERVERKAVELING
STRATEGIE RIJKSVASTGOEDBEDRIJF EN GEMEENTE WINTERSWIJK
LESSONS LEARNED UIT WINTERSWIJK



RIJKSVASTGOEDBEDRIJF
INTRODUCTIE RVB

BELEID EN VASTGOED

KRIMPAGENDA BZK => ACHTERHOEK

BELASTINGKANTOOR WINTERSWIJK

EXPERIMENT WINTERSWIJK EN RVB







SITUATIE 2015
REGIONALE KRIMP 
SLECHTE VASTGOEDMARKT





2015: TE KOOP!
VOORMALIGE BELASTINGSKANTOOR WINTERSWIJK
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EXPERIMENT
ONTTREKKEN M2 VASTGOED

ONDER AAN VASTGOEDKETEN

HERBESTEMMINGSSTRATEGIE 



AANPAK 
Inventarisatie vastgoedcarrousel 

A B

C

MIJN M2 LIGT OP EEN 
BEDRIJFSTERREIN, 
MAAR IK WIL IETS MET 
HORECA DOEN.

MIJN M2 HEEFT EEN 
HORECABESTEMMING, 
MAAR IK WIL EEN HUIS 
BOUWEN.

MIJN M2 LIGT IN EEN 
WOONWIJK, MAAR IK 
HEB EEN KLANT UIT DE 
MAAKINDUSTRIE.



Misterweg

Misterstraat

hergebruik 
sloop
nieuwbouw
belangrijke gebouwen
looproutes
Whemerbeek

BELASTINGKANTOOR

EUCALYPTA PARK

ZONNEBRINK

WEURDEN

4 FOCUSGEBIEDEN



5 VOETBALVELDEN

13.000 M2 
ZAKELIJK 
VASTGOED

9.000 M2 
MAATSCHAPPELIJK 

VASTGOED

2.000 M2 
RETAIL

TOTALE LEEGSTAND FOCUSGEBIEDEN - 24.000M2



RUILPLAN VASTGESTELD

GESPREK EIGENAREN

CHARETTES - VISIEVORMING
RUIM 100 EIGENAREN, INVESTEERDERS, ONDERNEMERS, 

BEWONERS, RVOB, GEMEENTE E.A.

WELKE EIGENAREN WILLEN RUILEN?DEAL MAKING

12 JUNI

16 SEPTEMBER 2015

17 SEPTEMBER 2015

MAART 2016

AANPAK: CHARRETTES



STEDELIJKE HERVERKAVELING
DE RESULTATEN













AANPAK 
Inventarisatie vastgoedcarrousel 
Charrettes
Potentiële ruildeals  



RESULTATEN

HERGEBRUIK      7.100M2

SLOOP       16.500 M2

EXTRA 

PARKEERPLAATSEN   200

EXTRA

GROEN EN WATER   20.000M2

POTENTIËLE RUILDEALS   7





 stedelijke herverkaveling 
/ lessons learned



LES 1
HERVERKAVELING IS EEN MIDDEL EN GEEN DOEL OP ZICH!

Bepaal eerst:  Opgave

      Rol van de gemeente

      Strategie 

      Bijpassende Tools 



Opgave:    Aanpak van structurele       
      leegstand in maatschappelijk     
      en zakelijk vastgoed

Rol:     Regisseur



Strategie:    Vraag concentreren op plekken    
      waar  het een positieve bijdrage    
      levert aan de economische      
      ontwikkeling, leefbaarheid en     
      ruimtelijke kwaliteit 

Tools:     Stedelijke Herverkaveling &      
      Charrettes



LES 2
BRENG FOCUS AAN!



Misterweg

Misterstraat

hergebruik 
sloop
nieuwbouw
belangrijke gebouwen
looproutes
Whemerbeek

BELASTINGKANTOOR

EUCALYPTA PARK

ZONNEBRINK

WEURDEN

4 FOCUSGEBIEDEN



LES 3
PARTICIPATIE IS NIET VRIJBLIJVEND 

PARTICIPATIE IS EEN MANIER VAN WERKEN 

MET DUIDELIJKE RANDVOORWAARDEN!



PARTICIPATIE

GEMEENSCHAPPELIJK DOEL

CIRCULAIRE HIËRARCHIE



PARTICIPATIE

PARTICIPATIE

PROJECT EIGENAARSCHAP



INTEGRITEIT

MANAGEMENT VAN VERWACHTINGEN

PARTICIPATIE



INTEGRATIE

ANTI - SILO AANPAK
STERKE PROJECT TEAMS

PARTICIPATIE



BETROKKEN & VISIE

PRO-ACTIEF BESTUUR
‘OPEN SOURCE’ AANPAK

PARTICIPATIE



TEAM

GROOT NETWERK, REGIONALE FOCUS
GEDEELDE VISIE OP PROCESMANAGEMENT EN STEDENBOUW

RUIL TEAM

INVESTEERDERS

CREATIVE DENKERS

EIGENAREN

PROVINCIE
GEMEENTE

BEWONERS
RUIL TEAM

PARTICIPATIE



CHARETTES WINTERSWIJK 

18 eigenaren

23 investeerders

10 smaakmakers

19 bewoners 

4 gebiedsvisies

vastgoedcarroussel

7 ruildeals



2016 - 2018: EERSTE RUILDEALS ZIJN EEN FEIT

3 RUILDEALS GESLOTEN

4 RUILDEALS BINNENKORT GETEKEND



LES 4
EEN SUCCESVOLLE DEALMAKER;

Combineert kennis over waarderen met 
een visie op de stad

Heeft oog voor kwalitatieve doelen 



Houdt de hoofdlijn aan, en onderhandelt 
niet over details

En steekt zijn meeste tijd in voorbereiding, 
voorbereiding, voorbereiding!



LES 5
LAAT JE VERRASSEN DOOR KENNIS 
VAN BEWONERS, INVESTEERDERS EN 
CREATIEVE DENKERS



EYE OPENER 
Geen retail maar vastgoed probleem

Misterstra
at

courant

incourant

Retailers zoeken units
van 400 m2, het liefst
op een 20 X 20 footprint
en een hoog plafond



EYE OPENER
Het raadhuis als Winterswijkse werk- en ontmoetingsplek voor ondernemers

Wat een mooie tafel! Ook 
fantastisch voor rolstoelers!
Beatrijs, medewerker Siza

He can make customized 
tables for our new Samsung 
headquarter. 
Gildong, medewerker Samsung

Ik ben benieuwd hoe hij de deal 
met Apple rondkrijgt. 
Jennifer, student WIC



EYE OPENER
Er is meer ruimte dan we dachten (als we het parkeren herschikken)

CENTRAL PARK - DRIE WINTERSWIJKSE TUINEN

1:1000 @ A0
WeLoveTheCity
1 mei  2017

1.200 m2 zandsculptuur / ijsbaan 

Schoolstraat

Jeugdkerkstraat

Roelvinkstraat

In zomer een zandduin - 
in winter een ijsbaan

CONCEPT



Weurden: De Winterswijkse Tender Eucalypta Park: ruilen en realiseren

AANPAK 2018

CENTRAL PARK - DRIE WINTERSWIJKSE TUINEN

1:1000 @ A0
WeLoveTheCity
1 mei  2017

Zonnebrink: ruilen en transformatie Belastingkantoor:  sloop / pop-up nature



HEEFT U VRAGEN?

Anneloes van Boxtel - RVB

Jonel Nugteren - RVB

Robert Lautenbach - gemeente Winterswijk

Is stedelijke herverkaveling bij u aan de orde?

Welke partijen zijn nodig om de herverkaveling in 
gang te zetten?

Welke katalysator kan worden ingezet?

Welke rol ziet u voor het Rijk op het gebied van 
vastgoed?


