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Ruimtelijke Strategie Utrecht 2016

« Groeiis een kans

« Gezonde verstedelijking als leidend thema

« Groei opvangen door inbreiding en verdichting

« Aanwijzen prioritaire (ontwikkel)gebieden

« Kwaliteitsverbetering in wijken, buurten en openbare ruimte
« Meer ruimte voor langzaam verkeer en systeemsprong OV
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Keuze: gezond stedelijk leven

Utrecht kiest voor compact en gezond.

Om aantrekkelijk, duurzaam en bereikbaar te
blijven bouwt Utrecht binnenstedelijk. Het
concept gezonde verstedelijking zelf is bovendien
een exportproduct van formaat.

Utrecht investeert in de kwaliteit van de
bestaande stad. Ontmoeten en bewegen staan
centraal.

Utrecht Science Park vervult een sleutelrol. Dit
innovatieve kenniscluster op het gebied van life
science en duurzaamheid combineert onderwijs,
onderzoek en ondernemerschap.

edy NS4
Gemeente Utrecht

als ambitie

Utrecht kiest voor
gezonde groei

Ruimtelijke

Strategie
2016
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Ruimtelijke Strategie: Prioritaire Gebieden

Inbreiding en verdichting Merwedekanaalzone en Stationsgebied
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Aanleidingen herontwikkeling Stationsgebied

Groei van de stad Verloedering omgeving Overlast van fietsen Ontoegankelijkheid
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Gemeentelijke (project)doelstellingen

— Versterken van de economische (kennis)structuur
— Verbeteren bereikbaarheid (openbaar vervoer / fiets)

— Verbeteren van de leefbaarheid, waaronder sociale en fysieke

veiligheid en het toevoegen van wonen

— Duurzaamheid (vanaf 2009)

(zonnecellen, WKQ’s, toename groen met 40% incl. groene daken en gevels)
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Verbinden, herstellen, betekenis geven El]




Referendum

...
v Stadshart Compact

% Plan A
Stadshart Verruimd

Planologisc

Eindrapportage
Visie Aen 1

Referendum

Opdracht voor
een Masterplan

2003

2004

2005

2006

2007 2008

Masterplan

Met 8
amandementen
en 18 moties

Cantracten
C/We

-

:

Actualisatie
Masterplan

Met 6
amandementen
en 2 moties

BIO’s
Corio, Jaarbeurs,
NS Vastgoed
+ Raamovereen-
komst
Leidsche Rijn

Bestuurs-
rapportage

- rasterkaart
- programma
- geld

BOO’s
Corio en

NS Vastgoed

Structuurplan
EL

BOO/BPQO’s
Vredenburg,
Jaarbeurs en
NS Vastgoed

BOO/BPO
Radboud,
Koppen OVT

Start bouw Fase 1

Planning tot ongeveer 2020
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Programma Stationsgebied

kantoren
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2.229 aantal woningen
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Mix van functies verspreid over het gebied El]



De partners van het eerste uur N

Grootste Publiek Private Samenwerking van Nederland. =R,
K Gemeente Utrecht

KLEPIERRE

ProRail

NS Stations

?

y Jaarbeurs
; Utrecht
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Totale investering geschat op = € 3 miljard |27
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Vernieuwing HC =
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Vredenburgplein met - SR
appartementen boven de Mogelijke ontwikkeling vastgoed.

winkels en een parkeergarage
met 1272 plaatsen eronder.

(20162017 [

Moneelseb ™3

Verbindt Moreelsepark met
Croeselaan, voor fietsers en
voetgangers.
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Toekomstbeeld Stationsgebied Centrumzijde
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Ontwikkelingen op en rond Vredenburgplein IEm

‘K ZIE JE IN



I gy a

[wesTing
oy

1000040088 TQUEQ

Muziekpaleis TivoliVredenburg geopend op 21 juni 2014
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Eerste deel Catharijnesingel gereed in december 2015 IEITI
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Hoog Catharijne: Stadskamer boven de Catharijnesingel Elﬂ



Stationsplein in 2019
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Vastgoedontwikkelingen aan Stationsplein Oost

Noordgebouw en Het Platform
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Van treinstation in 2006 naar OV-Terminal in 2016
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Van treinstation in 2006 naar OV-Terminal in 2016 El]




Toekomstbeeld Stationsgebied Jaarbeurszijde IEUI
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Van chterdeur aan het
Jaarbeursplein met 4.000 fietsen
voor de deur in 2011

Naar hoodentree West / Jaarbeurszijde
plus Stadskantoor in 2015

Ontsluiting en ontwikkeling westzijde




Amrath Hotel-Woningen
Rijkskantoor De Knoop

Ontwikkelingen Westzijde spoor El]
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Bioscoop met 14 zalen en 3.300 stoelen op het Jaarbeursterrein IEUI
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Healthy Urban Quarter




Mobiliteit: A P
- Reisapp ’
— Fiets (eigen fiets + huren + winkel/repa
ike, E-scooter, E-car

Wonderwoods (G&S Vastgoed, KonderesseIs, Vesteda) |EU|

(wonen, kantoor, onderwijs, horeca, retail, cultuur/leisure) B
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Lombokplein

« Normale, maar drukke
stadsstraat langs moskee
« Groene kwaliteit langs
Leidse Rijn; plein aan het
water ]
« Route om NH Hotel
« Programma:
600 woningen
2.000m2 plintfuncties
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* Duurzaam

« Gezond \

« Hoge dichtheid

* Vergroot-centrum

Beurskwartier

[ oo

« Hoog stedelijk. gemixt: wonen, werken,
plintfuncties ’
- Alle bouwblokken aan park of centrum ~
boulevard
« Programma:
3.000 woningen, waarvan 600 sociaal
50.000m2 werken
5.000m?2 plintfuncties

Omgevingsvisie Fase 2
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» Raad steunt bouwplan Croeselaan; plukje sociale huurhuizen lijkt gered

Historisch besluit over
de westkant van Utrecht

De Utrechtse gemeenteraad
heeft gisteren een historisch be-
sluit genomen over de westkant
van de stad, vlak bij de Jaar-
beurs. Rondom de Croeselaan
komen duizenden extra wonin-
gen, kantoren en parken. Op het
Westplein (Lombokplein) zijn
woningen en groen gepland.

Diane Hoekstra
Utrecht

Na urenlang vergaderen kreeg het
plan van D66-wethouder Victor
Eberhardt de instemming van de
raad. Twee maanden geleden zag
het er nog niet naar uit dat hij de
raad mee zou krijgen.

. Nu er aanpassingen zijn doorge-
voerd, is die steun er wel. Zo lijken
voorlopig 31 sociale huurwoningen
aan de Croeselaan van de sloopko-
gel gered. Een voorstel van Groen-
Links om na te gaan of deze huizen
behouden kunnen worden, kon re-
kenen op een meerderheid. In het
oorspronkelijke plan moesten de
woningen weg.

Het college gaat nu op zoek naar

A Een impressie van het nieuwe gebied. De oude huizenrij die be-

o

houden blijft, staat links nog niet ingetekend. secL0 GEMEEENTEUTRECHT

Dit halfbakken plan
toont aan waaromde

verkeersvisie vande

gemeente niet deugt
-Sander van Waveren, CDA

mogelijkheden om de huizen op
een ‘creatieve’ manier in de ver-
nieuwde omgeving in te passen.
Als de sociale woningen blijven,
onttrekken ze een park dat achter
de Croeselaan is ingetekend voor
een deel aan het oog. Daarmee ver-
valt de oorspronkelijke gedachte,
om dit park te laten ‘overlopen’ in

/ﬂﬁ /V% - P07 A

de Croeselaan, die ook groener
wordt ingericht.

Lombokplein

Een raadsmeerderheid droeg de
wethouder ook op het Lombok-
plein groener in terichten dan aan-
vankelijk de bedoeling was, een ini-

" titatief van de VVD. Dat gaat ten

koste van de bouwoppervlakte van
de daar geplande woningen. Er is
afgesproken, hier voor een deel stu-
dentenwoningen te bouwen.

De auto moet in het plan op de-

Graadt van Roggenweg vanaf de
Koningsbergerstraat een flinke stap
terugdoen. Er komt daar slechts
twee keer é¢én rijbaan. Een motie
van D66 over een mogelijke onder-
doorgang voor fietsers langs de Ka-
naalweg werd aangenomen. Daar-
naast wordt de Leidsche Rijn door-
getrokken.

Oppositiepartij CDA is bezorgd
over de afwikkeling van het verkeer
op het toekomstige Lombokplein.
Fractievoorzitter Sander van Wave-
ren: ,Dit halfbakken plan toont
precies aan waarom de gemeente-
lijke verkeersvisie niet deugt.” » P4

Veelgroenen

huizen, maar
minder autos

UTRECHT Het grote bouw-
plan in Utrecht bij de Croese-
laan en in Lombok bestaat uit
een aantal hoofdpunten.

u Er komt een 30 kilomete-
weg aan de westkant van de
stad, om het NH-hotel heen,
naar een kruising bij de Vleu-
tenseweg.

# De Graadt van Roggenweg
gaat ter hoogte van de Ko-
ningsbergerstraat van twee
keer twee rijbanen naar twee
keer één rijbaan.

u Een parkaan de Croeselaan,
eenvan de twee in het plan,
wordt minstens even groot
als park Lepelenburg in de
binnenstad.

 Er komen ruim 3.000
nieuwe woningen, voorna-
melijk op de plek waar nu de
parkeerplaatsen van de Jaar-

 beurs zijn. Daaronder mini-

maal 600 met sociale huur.
# Op het Lombokplein (nu

het Westplein) en de Croese- -

laan komt meer groen, zodat
er meer ruimte komt voor
ontspanning en vermaak.

w Het water van de Leidsche -
Rijn wordt doorgetrokken.




Highlights

2011 2014
2003 Besluit B&W Afspraken
kader

Masterplan

2016
Ontwikkel-
overeenkomst

2012
Brief raad

Utrecht.nl
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Ontwikkelovereenkomst Jaarbeursterrein

Ondertekening
overeenkomst op
23 maart 2016

Utrecht.nl



Jaarbeurs

Grondpositie Jaarbeurs
Erfpacht 2019
Erfpacht 2069
Eigendom

Belang Jaarbeurs
- Verkleinen areaal
- Vernieuwen complex
- Terug naar de core-business

Gemeente Utrecht

Utrecht.nl
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Gemeente

« Grondpositie van ca. 8 ha
« Ontwikkeling Oostterrein
« Vastgoedprojecten Amrath en Voormalig plot HC
 Jaarbeurs trekt zich terug op Westterrein

« Afspraken over bereikbaarheid en parkeren
« Grondverwerving van Zijstweg t.b.v. HOV-trace
« Aanleg expeditiebrug
« Parkeren Overzijde Merwedekanaal
* Fietsparkeren

S AT IIB
Gemeente Utrecht
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Erfpacht Joorbeurs 2019
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Verdeling en deelgebieden

Jaarbeurs: Gemeente:
 Westterrein * Qostterrein
« Centrumboulevard « Kop Jaarbeurs

(CB1 en CB2)
* Overzijde Merwedekanaal

Utrecht.nl




1 Centrum boulevard fase 1
2 Centrum boulevard fase 2
3 Overzljde Merwedekanaal
4 West terreln JB

5 Oost terreln gemeente

6 Kop Jaarbeurs

7 Merwedekanaal zone




Westterrein

155.000 m? B.V.O. Jaarbeursdoeleinden minus:

* Dubbelgebruik in de Megabioscoop

« Bebouwd oppervlak in m? B.V.O. als onderdeel van CB 2

* Nieuwe m? B.V.O. Jaarbeursdoeleinden aan de Overzijde
Merwedekanaal

Utrecht.nl



Centrumboulevard

Kwalitatief hoogwaardige (wandel)boulevard, die te allen
tijde en blijvend toegankelijk is en door Erfpachter in
goede staat van onderhoud dient te worden gehouden.

en verder:

« Max. 1.000 m? B.V.O. op de Centrumboulevard;

« Openbaar toegankelijk gebied;

 Erfdienstbaarheden (recht van overpad, K&L en terrassen).

Utrecht.nl



Overzijde Merwedekanaal (OMK)

* Eigendom Jaarbeurs
* Voor 1 januari 2023 Jaarbeursparkeren naar OMK
* Ondergrens conform Nota parkeren en stallen bovengrens
maximaal 6500
* Procesafspraken:
optimalisering benutting exploitatie
uitbreiding parkeerterrein

Utrecht.nl



Merwedekanaalzone

Brugfunctie tussen Jaarbeursterrein en Overzijde
Merwedekanaal:

* Verbinding door expeditiebrug en Nelson Mandelabrug

« Expeditieweg Jaarbeurs
« Grondpositie van de Staat

Utrecht.nl



Oostterrein

Vrijheid van invulling door Gemeente, mits;

« geen concurrentie met Jaarbeursdoeleinden en

« geen beperking voor de Milieuruimte van Jaarbeurs.

{Wonen, werken, kantoor, gezondheid, onderwijs, kunst, cultuur, leisure,
entertainment, detailhandel en horeca niet aanmerkt als het nadelig
beinvloeden, in gevaar brengen of concurreren met Jaarbeursdoeleinden
en/of de bedrijfsvoering van Jaarbeurs}

Gemeente Utrecht Utrecht.nl



Kop Jaarbeurs

Invulling:

« Levendige plint langs CB1. Dit betreft uitsluitend de functies kunst,
cultuur, leisure en entertainment of zelfstandige horeca

« Geen concurrentie met Jaarbeursdoeleinden
« Geen beperking voor de Milieuruimte van Jaarbeurs
« Vastgoedproject Hotel-Woningen concreet omschreven

Gemeente Utrecht Utrecht.nl



Lessons learned

Wat ging er moeizaam?

Wat ging er goed?

Utrecht.nl



Wat ging er moeizaam?

Ontbreken van gedeelde visie
Wantrouwen over een weer

Geen echte wil om eruit te komen

Te ingewikkelde constructies
Onderhandelen op basis van posities

P A
Gemeente Utrecht Utrecht.nl



Wat ging er goed?

Projectorganisatie met intern onderhandelingsteam

Lange adem
Vertrouwen (op alle niveaus; bestuurlijk, ambtelijk)

Accepteer open eindjes

Van posities naar belangen;
Geven en nemen
Investeren in de relatie (nabuurschap)

transparantie, geen verborgen agenda’s, elkaar iets gunnen ->
balans in afspraken

N B
Gemeente Utrecht Utrecht.nl



Wat ging er goed? (2)

Momentum benutten;
(Aflopende) tijdelijke erfpacht (onzekerheid toekomst JB)

Economie A (Gebiedspotentie Jaarbeursterrein (scharnierpunt
tussen MWKZ en Binnenstad))

Visie GU: Ruimtelijke Strategie Utrecht (prioritaire gebieden,
Gezond Stedelijk Leven)

Visie JB (terug naar de ‘basis’; geen projectontwikkeling)

Gemeente Utrecht Utrecht.nl



Quiz...

Pak je mobiel a.u.b
Surf naar Kahoot.it
Vul de game pin van het scherm in

Vul je naam in

=> klaar voor de start?

Utrecht.nl




Vragen
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